RELATORIO/ATA DE REUNIOES

Data da Reunido: 27.10.2022 A!QA

Hora inicio: 13:30 Hora fim: 16:20 ClNCATARlNA

Local: Prefeitura Municipal

Municipio envolvido: Fraiburgo

Assuntos: Reunido com membros da comissao técnica

PARTICIPANTES

Nome Entidade
Gustavo M. CINCATARINA
Stella S. CINCATARINA
Aldair M. COMISSAO
Daiane B. COMISSAO
Fabio D. PREFEITURA
Fabio O. COMISSAO
Paulo S. COMISSAO
Rui B. PREFEITURA
Silvano P. PREFEITURA

Dados Pessoais néo citados em respeito aos preceitos da Lei n°® 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Na data de 27 de outubro de 2022, reuniram-se na prefeitura municipal de Fraiburgo, os técnicos do CINCATARINA (de forma
presencial e remota) os técnicos da prefeitura, e os membros da comisséo de revisdo do Plano Diretor, a pauta da reunido era
a lei de uso e ocupacéo do solo, enviada com antecedéncia para que os membros fizessem a leitura. O Sr. Gustavo deu inicio
a reunido destacando que o objetivo da mesma era a discusséo sobre a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo e que o zoneamento
e atabela de parametros urbanisticos que j& haviam sido aprovados pela comisséo fazem parte dos anexos desta lei, ndo sendo
necessario debaté-los novamente. Reforcou ainda que da Ultima reunido para a atual foram feitas duas alteragbes no
zoneamento as quais foram comunicadas no grupo, mas para nao restarem dlvidas seriam apresentadas em reunido, sendo a
retirada de uma Zona Industrial Consolidada — ZIC ao lado da Macc4, e a alteragéo de uma Zona Industrial Il — ZI-Il para uma
Zona Predominantemente Residencial 5 - ZPR, nos aos redores do loteamento Morada do Sol. Apés o Sr. Aldair solicitou sobre
o tamanho dos lotes na ZPRS5, sendo explicado serem de 360m2, tamanho minimo previsto pela legislacao federal e estadual,
mas sendo possivel a criagdo de loteamento populares com lotes de 240m2 mas que essa previsdo serd trabalha na lei sobre
parcelamento do solo. Depois foi solicitado pela Sra. Daiane explicacdes sobre o §2° do artigo 79, como funcionava as questfes
das edificaces isoladas somente quando ndo houvesse outra habitacdo, Srta. Stella explicou a importancia de evitar que se
criem imoéveis multifamiliares ndo planejados para esse fim, e que ndo respeitem permeabilidade, insolacdo, afastamentos etc.
ApOs muita discusséo entre os membros, foi un&nime entre os votantes pela retirada do paragrafo 2° do artigo 79 bem como a
retirada de parametros que a lei estava prevendo, como afastamentos laterais (deixando-os zero) e dimensdo méxima de 5
metros, mantendo-se somente o afastamento de 1,5m (um metro e meio) de outra residéncia no mesmo lote. Outro tema trazido
pelo Sr. Flavio André que era a reducao da zona industrial ao redor do loteamento Santa Sara, em ligacdo com o bairro portal,
apontando ndo ser necesséria tanta area industrial, e que j& tem pessoas demonstrando interesse em elaborar loteamento
naquela regido, o que ele entende necessario para atendimento do loteamento industrial. E que se deixa-se ali uma zona que
pudesse ser determinada pela municipalidade quando da solicitacéo de abertura de algum loteamento ou empreendimento. Sr.
Gustavo destaca que tecnicamente vé muita preocupacao, primeiro na subjetividade de deixar um zoneamento a ser definido
pela municipalidade futuramente, pois isso traz inseguranga juridica para as pessoas que ndo sabem o que pode sair ali, e
segundo que vai contra o objetivo das leis do plano diretor, que € a decisdo da populacdo sobre as zonas para sua cidade, e
cabendo sempre a esses as discussdes sobre uma alteracdo de zoneamento, Sr. Gustavo também se diz preocupado em
liberacdo de um loteamento as margens da via que liga o loteamento Santa Sara ao bairro Portal, pois ali sera a via de
escoamento do loteamento, e podera ser prejudicial a residenciais neste eixo, ficando esse assunto sem resolu¢do no momento,
passou-se a questdo trazida pela Srta. Daiane que falou que o CNAE proibe criacdo de animais na Zona Preferencialmente
Residencial 4 — ZPR4, porém hoje atrds do bairro Bela Vista tem criagdo de ovelhas, bem como se sabe da possibilidade da
criagcdo de um espaco recreativo/zooldgico para visitacdo nessa area. Sendo falado que cabe a comissdo apontar quais
classificagfes acham interessante de se manter nas zonas, mas que deve-se cuidar com as liberacbes, para nao sairem da
modalidade recreac8o para criacdo no formato de abate ou industrializacdo. Ficando acertado a alteracdo na tabela de




Classificacdo Nacional de Atividades Econdémicas — CNAE que seria ajustado essa permissibilidade, para que fica-se a cargo
do conselho da cidade analisar caso a caso. Apos o Sr. Paulo solicitou sobre as solugBes sustentaveis que seréo calculadas
para incentivo de taxa de ocupacgdo, conforme prevé o artigo 64 e 65 da lei, questionando se aqueles previstos no artigo 65
serdo obrigatérios, sendo explicado que ndo, que o municipio devera regulamentar os mecanismos que entende sustentaveis
para o municipio e que dentro desta regulamentagdo devera constar no minimo, captacgao e reuso de agua da chuva e sistema
de energia solar. Sr. Paulo questionou também sobre o artigo 92 do cédigo de Posturas, onde fala sobre pagamento de tributos
por propagando dentro de propriedade particular, sendo sanado que s6 se forem publicidades com cunho comercial (outdoors)
ndo se enquadrando em placas elaboradas para anunciar novos empreendimentos ou técnicas. Os membros da comisséo
pediram para que fosse dado uma breve explicacdo sobre fachada ativa. Sendo explicado pela Srta. Stella que a fachada ativa
tem o intuito de incentivar a permeabilidade entre o comércio e a via, trazendo mais atratividade e seguranca nas vias, sendo
que aqueles que fizerem uso do mesmo, cumprindo requisitos como ter mais que 50% da edificagcdo com vedacao permeavel
(transparente ou sem vedagdo) no pavimento térreo, e mantiver aberturas para edificagdo nunca em distancia maior que 10
metros uma da outra, tera direito ao aumento de 5% na taxa de ocupacgédo. Sr. Paulo questionou sobre o recuo frontal previsto
na lei, inclusive para subsolo, apontando ser uma area importante para quem constréi prédios, Srta. Stella explicou que o recuo
frontal tem fungdo de garantir areas para futuras ampliacdes viarias, e intervencdes do poder publico, de tal forma nédo faria
sentido manter o subsolo sobreposto ao recuo, pois interveria futuramente no interesse da area, e apds muita discussdo dos
presentes sobre o tema, com 4 votos a 2, decidiu-se por manter o recuo. Outro ponto debatido pelo Sr. Paulo foi o0 zoneamento
na rua Anita Garibaldi na quadra que se encontra com a avenida Edson Luiz Chelli, sendo decidido por toda a comissao que se
aplica-se a Zona Central de Bairro — ZCB como € no restante da via. Debateu-se entdo o tema de afastamento fundos, que hoje
a previsao era zero para térreo e garagem, sendo decidido pelos membros a adigdo do termo “subsolo” a tabela de parametros.
O Sr. Aldair pediu para voltar ao tema da Zona Industrial Il proximo ao bairro Santa Sara, sendo apresentado pelo Sr. Flavio os
motivos deste para reducgdo da area, assunto foi amplamente debatido pela comisséo, a qual decidiu pela conversao de ZI-I|
para uma zona residencial aos redores do loteamento Santa Sara, dizendo ser mais facil sairem residéncias do que inddstrias
na regido. Foi expressando pelos membros da comissdo a necessidade de inserir ao loteador que for fazer um loteamento
residencial confrontante com o zoneamento industrial a responsabilidade na execucdo de cortina arbérea como medida
mitigatéria e de transicdo entre area residencial e industrial. Sendo esse o Ultimo tema da reunido o Sr. Gustavo perguntou se
0s membros aprovavam a lei de uso e ocupacédo com as alteracdes requeridas. Sr. Aldair apontou que os membros do nicleo
imobiliario até o momento ndo haviam se manifestados, porém os demais membros da comisséo destacaram que devem cumprir
prazos, ndo concordando com a dilatacdo de mais prazo para discussao, restando aprovado por todos a lei de uso e ocupacgéo
do Solo. Nao restando mais assuntos, deu-se por encerrada a reuniao.

Préximos Passos do CINCATARINA:

- Ajustar os pontos na lei de uso e ocupacao do solo e enviar para comissao validar as altera¢cBes especificas
- Enviar a minuta de Parcelamento do Solo

Préximos Passos da Comissao:

- Aprovar as alteracdes na lei de uso e ocupacdo
- Analise da lei de Parcelamento do Solo.




